MAANKAYTTOSOPIMUS
Hyvéksytty Laihian kunnanhallituksessa 24.5.2021 § x

SOPIJAPUOLET

Laihian kunta
Laihiantie 50
66400 Laihia
jaljempédnad tissd sopimuksessa "Kunta”

X
jaljempéna téssé sopimuksessa "Maanomistaja”
X
jaljempéna téssd sopimuksessa "Maanomistaja’

b

SOPIMUSALUE

Sopimus koskee seuraavia Kiinteistojé:
Kekola, 399-416-4-122, n. 4676 m?
Saarimaa, 399-416-4-166, n. 18013 m?

Sopimusalueen kokonaispinta-ala on yhteensa n. 22689 m?,

Edell& olevat alueet yhdessa ovat jéljempéna tissd sopimuksessa ’Sopimusalue”.

SOPIMUSALUEEN NYKYINEN KAAVOITUSTILANNE

Kunnanvaltuuston 16.2.2015 hyvéksymaéssé ja 12.12.2016 voimaan tulleessa Laihian
Kirkonseudun osayleiskaavassa alue on osoitettu padosin uutena keskustatoimintojen
alueena (C). Alueen l&nsiosa on osoitettu pieneltd osin maatalousalueeksi (MT). Alue
sijoittuu osayleiskaavassa padosin kerrostalovydhykkeelle, jonka mukaan alueelle voi-
daan sijoittaa enintéan viisikerroksisia rakennuksia.

Alue sijoittuu lisdksi Pohjanmaan maakuntakaavan 2040 mukaiselle taajamatoiminto-
jen alueelle (A), Vaasan kaupunkikehittamisen vyohykkeelle (kk-1) seka Laihianjoki-
laakson kulttuurimaiseman reuna-alueelle, joka on osoitettu maakunnallisesti arvok-
kaana kulttuuriymparistona.

Sopimusalueella ei ole voimassaolevaa asemakaavaa, mutta alue rajautuu pohjois-, ita-
ja kaakkoispuolelta kunnanvaltuuston 22.5.2017 § 33 hyvdksymaan VT 18 asemakaa-
van muutokseen ja laajennukseen, joka sai lainvoiman syksylla 2020.

LAHTOKOHDAT

Sopijapuolten valilla on allekirjoitettu 12.7.2018 ja 18.7.2018 asemakaavoituksen
k&ynnistdmissopimus.
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Maanomistaja on vuokrannut alueella sijaitsevan viljelysmaan kolmannelle osapuolel-
le.
SOPIMUKSEN TARKOITUS
Sopimuksen tarkoituksena on, ettd Kunta ja Maanomistaja sopivat télla sopimuksella

asemakaavaehdotuksen (Kortteli 41) mukaisesta rakentamisesta ja muusta kaavan to-
teuttamisesta sopimusalueelle edellyttden, ettd asemakaava saa lainvoiman.

KUNNALLISTEKNIIKAN SEKA YLEISTEN ALUEIDEN RAKENTAMINEN JA KUNNOS-
SAPITO

Kadut ja muut vleiset alueet

Sopimusalueen eteldosaan on asemakaavalla laajennettu Faaringintien katualuetta.
Faaringintie on kunnan hoidossa. Mikéli tie perusparannetaan, tekee Kunta sen omalla
kustannuksellaan.

Vesi- ja jatevesihuollon jarjestdminen

Maanomistajalla on olemassa oleva vesiliittyma sopimusalueella sijaitsevaan vanhaan
asuinrakennukseen.

Maanomistajalla on velvollisuus liittyd Kunnan jatevesihuollon verkostoon seké péi-
vittad vesiliittyméasopimus, mikali alueelle ryhdytéan rakentamaan uusia rakennuksia.
Kunta perii Sopimusalueella normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon liit-
tymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut. Mikali alueella on entuudestaan olemassa
vesiliittymad, voidaan sen liittymismaksu hyddyntaa vesiliittymasopimuksen péaivityk-
sen yhteydessa.

Johtojen ja laitteiden siirtdminen

Sopimusalueella sijaitsee Vaasan Séhkdverkon kaapelireittejd maahan kaivettuna.
Mahdollisissa kaivamistdissa taytyy ottaa huomioon kaapelireitit, ja niiden siirtami-
sestd sovitaan tarpeen mukaan.

Myos Elisa Oyj:n tietoliikennerakenteita sijaitsee sopimusalueella. Mikéli kaapeleita
tai muita rakenteita joudutaan siirtdméaan, tulee siité olla yhteydessa Elisaan ja tilata
ko. siirto. Siirrot ovat maksullisia.

Sopimusalueella olevien johtojen ja laitteiden mahdollisesta siirtdmisesté vastaa
Maanomistaja omalla kustannuksellaan.

Autopaikkojen jarjestdminen

Asemakaavaehdotuksessa (Kortteli 41) osoitettavan autopaikkavelvoitteen tayttami-
seksi Maanomistaja rakentaa omalla kustannuksellaan autopaikat/pysékdintialueen
asemakaavaehdotuksen mukaisesti. Rakennettavat autopaikat jadvat Maanomistajan
omistukseen ja hallintaan. Autopaikat ovat yksityisessé kéytossa.



KORTTELIEN RAKENTAMINEN, RAKENTAMISTAPA JA -AIKATAULU

Asemakaavassa (Kortteli 41) alueelle toteutettavien suunnitteluratkaisujen ja
pihajérjestelyiden tulee olla korkeatasoisia. Rakennusten tulee olla pulpetti- tai harja-
kattoisia ja valtatien puoleisista julkisivuista véhintddan 30 % tulee olla punatiilta. Ra-
kennusten tulee julkisivumateriaalin, muodon, varityksen ja jasentelyn suhteen olla
yhtendisia.

IiImastointikonehuoneet on toteutettava osana rakennuksen arkkitehtuuria ja ne on si-
joitettava rakennuksen harja- tai pulpettikaton alle. Myds niiden vaatimat ilmanotto-
aukot, hormit ym. on toteutettava kootusti osana rakennuksen hahmoa.

Huolto- ja lastaustilat tulee sijoittaa, rajata/aidata ja verhoilla siten, ettd ne mielletdan
osaksi rakennusta. Huoltoliikenne tulee eriyttaa asiakasliikenteesta ja kevyesté liiken-
teesta.

Rakennusten yhtendinen suora seinapituus, jota ei katkaise rungon porrastus, varasto-
rakennus, aita, pilaristo tai muu vastaava pysyvé rakennelma, saa olla enintdén 30
metrié.

Kaavakartalla maéaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden liséksi korttelialueille
voidaan sijoittaa teknista huoltoa palvelevia rakennelmia, esim. muuntamoita.
Korttelialueen valtatien puoleiselle alueelle saa rakentaa mainostornin, jonka enim-
maiskorkeus maanpinnasta on 15 metrid. Mainostornia ei saa sijoittaa valtatien suoja-
alueelle.

Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei kdytetd pysékointi-, varasto- tai liikennealueena,
on istutettava ja hoidettava puistomaisessa kunnossa.

Paikoitusalueet tulee rajata ja jasenndida puuistutuksin, vahintadan 1 puu/10 autopaik-
kaa.

Rakennusten on korkeusaseman suhteen noudatettava maaston muodot huomioivaa
yhtenaista linjaa.

Korttelialueella muodostuvia hulevesié on viivytettava 1 m3 / 100 m2 vetté lapéaisema-
tontéd pintamateriaalia.

RAKENTAMATTOMAN MAAN EDELLEENLUOVUTUS
Maanomistaja vastaa tdméan sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta myds niiden
tonttien tai tonttien hallintaan oikeuttavien osakkeiden osalta, jotka se luovuttaa raken-

tamattomana kolmannelle, ellei Kunnan kanssa erikseen toisin sovita. Talldin ko. luo-
vutuskirjaan on otettava tdman sopimuksen mukaiset ehdot.

VAKUUDET

Taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttdmiseksi ei ole tarvetta antaa vakuut-
ta.

SOPIMUSSAKKO

Taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttdmiseksi ei ole tarvetta asettaa sopi-
mussakkoa. Sopimuksella ei aseteta rakentamis- tai aikatauluvelvoitteita.



SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS, SEKA RAUKEAMINEN
Tama sopimus tulee voimaan sekd Kuntaa ettd Maanomistajaa sitovaksi sen jalkeen,
kun Kunnan sopimuksen hyvaksymispaatds on lainvoimainen ja kun tdmé sopimus on
allekirjoitettu.

Mikali asemakaava ei saa lainvoimaa tai tulee voimaan sisalloltadn olennaisesti toi-
senlaisena, sopijapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai paattdmisesta.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihink&an vaatimuksiin sopimuksen
nojalla ja osapuolet eivét ole velvollisia mihink&&n korvauksiin sopimuksen raukeami-
sen johdosta.

SOPIMUKSEN PAATTYMINEN
Tama sopimus paattyy, kun sopimusosapuolet ilmoittavat sopimusvelvoitteidensa
tayttdmisesté ja se voidaan neuvottelussa yhteisesti todeta seké allekirjoitetaan sopi-
muksen paattymista osoittava asiakirja.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan
Pohjanmaan kargjaoikeudessa.

Laihialla

Laihian kunnan puolesta LAIHIAN KUNNAHALLITUS

Juha Rikala Sinikka Alamyll&ri
kunnanjohtaja talousjohtaja
Aika ja paikka



